KOLUMNE
Deal? Deal!
Ausdedealt ...

»FUr 50 Euro plus alle Wande
weiB streichen konnen Sie die
Waschmaschine Ubernehmen.”
Deals zwischen Mieter und Nach-
mieter haben Hochkonjunktur,
unter anderem, weil immer mehr
Vermieter dem aktuellen Mieter
die Suche nach einem Nachfol-
ger (berlassen, um Vermitt-
lungsprovisionen zu sparen. Ver-
mieter sollten jedoch ein
wachsames Augde auf solche Ab-
sprachen werfen und nachhal-
ten, um unndtige Streitereien
und Folgekosten fir sich selbst
zu vermeiden.

Wenn Mieter und Nachmieter
einen Abstand fir Gedenstande
schlieBen, sollte der Vermieter
sich immer die Kopie eines Kauf-
vertrages geben lassen. Sonst
lauft er Gefahr, fUr Reparatur
oder Ersatz aufkommen zu mus-
sen, sollte das Gerat kaputt ge-
hen. Denn ohne Vertrag kann ein
bdswilliger Mieter behaupten,
dass die Wohnung bereits mit
Waschmaschine vermietet wur-
de. AuBerdem missen Leistung
und Gedenleistung in einem aus-
gewodenen Verhdltnis stehen.
Wir haben mal einen Mieter er-
wischt, der Orangenkisten als
M@obel fur 10.000 Euro verkaufen
wollte. Das war nichts anderes
als eine getarnte Abldse, damit
der neue Mieter die Wohnung
bekommt. Uns wurde der Neue
dann als ,bester Freund” vorge-
stellt. Tatsachlich hatte der Alt-
mieter bei Ebay eine Anzeide
aufgedgeben. Unser Exposé, seine
Telefonnummer.

Noch schwierider ist es bei Ab-
sprachen der Mieter, die Schon-
heitsreparaturen betreffen, Der
BGH hat 2018 entschieden, dass
Vereinbarungen zwischen Alt-
mieter und Neumieter keinen
Einfuss auf die Verpflichtungen

zwischen dem Vermieter und
seinen beiden Mietern haben.

Es gibt keine Vertrage zulasten
Dritter (Vermieter). Wenn der
Vermieter das obige Beispiel
akzeptiert und zuldsst, dass der
Altmieter seine Verpflichtung
auf den neuen Mieter abwalzt,
verliert er alle Anspriiche.

Das hat Folgen: Die Wohnung ist
juristisch unrenoviert Ubergeben.
Die Klausel der Schénheitsrepa-
raturen im Mietvertrag ist nich-
tig. Der Vermieter muss gemaB
BGH alle fiinf bis zehn Jahre die
Wohnund renovieren und kann
den neuen Mieter mit maximal
50 Prozent an den Kosten betei-
ligen. Ausgedealt.

FUr den Vermieter ware es bes-
ser gewesen, wenn er vam Alt-
mieter die Beseitiqung der Scha-
den verlangt oder die Wohnung
selbst gestrichen hatte. Denn
dann dilt die Schonheitsrepara-
turklausel.

Oliver Moll

Fazit: Abstandszahlungen fir
Gegenstande sind fur Vermieter
akzeptabel, vorausgesetzt, es
gibt einen ausgewodenen Kauf-
vertrag und im Ubergabeproto-
koll wird vermerkt, wem was
gehort. Absprachen bezUglich
Schénheitsreparaturen sind je-
doch ein NoGo. Das Gute dabei:
Vermieter miissen solchen Deals
zustimmen. In Anbetracht der
aktuellen Rechtsprechung lautet
unser Rat: Tun Sie es nicht!
Oliver Moll, Moll & Moll Zinshaus



