IMMOBILIEN

KOLUMNE
Seien Sie ehrlich
zu sich selbst

Jeder kennt die typischen Diskus-
sionen wahrend der FuBball-WM:
In schiiner Redelmapigkeit gibt
es in Deutschland plotzlich fast
80 Millionen Nationaltrainer, die
genau wissen, wie die Mann-
schaft zum Sieg gefiihrt werden
kann. Kommt die Sprache auf
Immobilien, ist es ahnlich, und
80 Millionen Hausverwalter
steuern mit viel ,hatte”, kénn-
te* und ,sollte” ihre Meinung
bei. Ein paar Wohnungen ver-
mieten, das kann ja schlieBlich
nicht so schwer sein.

Leider denkt das auch manch ein
Privatanleder, der das aktuelle
Niedrigzinsumfeld nutzt, um sein
Geld in Immobilien zu investie-
ren. Viele unterschatzen den
Aufwand, den eine Immobilie
verursacht: Zum Vermieten ge-
hdrt weit mehr, als einmal im
Jahr eine Nebenkostenabrech-
nung zu erstellen und sich den
Rest der Zeit Uber hohe Mietein-
nahmen zu freuen. Denn besitzt -
man mehrere Wohnunden oder
ein Mietshaus, hat man vor
allem eines: viel Arbeit.

Der Vermieter muss sich um
punktliche Abrechnunden, Repa-
raturen und Instandhaltung
kimmern, neue Mieter suchen
und Gesetze und Richtlinien frist-
gerecht umsetzen, um mitunter
hohe Strafzahlungen zu vermei-
den. Oft muss er auch als Media-
tor zwischen zerstrittenen Miet-
parteien vermitteln. Denn
Mietshduser berden groBes Kon-
fliktpotenzial und im schlimms-

ten Fall muss sodar ein Rechts-
streit gefiihrt werden. Zusatzlich
zum operativen Tagesgeschaft
sind strategische Entscheidun-
den zu treffen, um die Rendite
und den Wert der Immobilie
langfristig zu sichern. Dazu
gehort zum Beispiel, die Mieter-
struktur anzupassen, Mietver-
trage zu optimieren, Modernisie-
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rungsmaglichkeiten auszuloten
und einen Investitionsplan zu
erstellen.

EigentUmer sollten deshalb ehr-
lich zu sich selbst sein und sich
fragen, ob sie Uber ein belast-
bares Nervenkostlim sowie das
notige wirtschaftliche und juristi-
sche Fachwissen verfiden. Und
falls die Antwort ,nein® lautet:
Es ist keine Schande, sich Hilfe
von einem Profi zu holen, der
sich um die wirtschaftliche,
technische und rechtlich ein-
wandfreie Verwaltung der Immao-
bilie kimmert. Das ist nicht mal
teuer: Gute Verwalter werden
prozentual nach Mieteinnahmen
bezahlt und teilen so Erfolg und
Misserfolg unmittelbar mit dem
Eigentimer. .
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