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Hausverwalter im Fokus

Verantwortung st gefragt

Professionelle Hausverwaltungen haben in Hamburg seit der Kaiserzeit Tradition.

Sie betreuen Vermogen manchmal Uber Generationen

eit die Rendi-
ten auf Geld-
anlagen auf
Minimalwerte
schwinden und
Unsicherheit
die Finanzméarkte beherrscht,
haben Immobilien als sichere
Hafen fir das Kapital Kon-
junktur. Damit wachsen auch
die Aufgaben flr professi-
onelle Hausverwaltungen,
die diese sicheren Anlagen
nicht nur optimal betreuen,
sondern moglichst deren
Wert auch mehren sollen.

‘WEG-Verwaltung,
Mietshausverwaltung,
Wertermittlungen,
Betriebskostenabrechnungen,
Baubeftrevung, Gutachten.
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| Bgm-Srmici-5ir. 209 « 27548 Bremerhaven |
| Ted. (0800) 74599 11 = Fax (0800) 74579 99 |
| www.schoon-hausverwaltung.de

Denn angesichts der Pflegein-
tensitat von Immobilien sind
die privaten Eigentlimer in
den meisten Fallen tGberfor-
dert, wenn sie sich um Mieter
und Abrechnungen, bauliche
Probleme und Sanierung
kimmern mussen, von
anstehenden Entwicklungen
in die Zukunft einmal ganz
abgesehen.

Die Hanseaten setzten
schon traditionell auf die
Immobilie als Anlage. Der
Handwerker der Kaiserzeit
baute sich sein Zinshaus, und
in keiner anderen deutschen
Stadt wurden Kontorh&user
schon vor 1900 so professio-
nell geplant, vermarktet und
verwaltet wie in Hamburg.
Gas, Wasser, Heizung, Reini-
gung - all das hatten schon
die Makler und Verwalter vor
Uber 100 Jahren fest im Griff.

Kein Wunder also, dass an
der Elbe mehr als anders-
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ALBRO*

B IMMOBILIENVERWALTUNG
Tel. 040 /94 36 27 00

www.albro.de
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| DR.SCHRODER |

Immobilienverwaltung

Tel. 040-523 05 90
www.dr-schroeder.de

AXAR

IMMOBILIENVERWALTUNG

WaldstraBe 1 - Lingen - = 0591/6 75 16
info@axar-immobilienverwaltung.com
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IMMOBILIEN UND HAUSVERWALTUNGEN S€EIT 1929

Die Spezialisten fiir Verwaltung von Mietobjekten
im gesamten Hamburger Stadtgebiet.

RICHARD €. MAIER GMBH
Tibarg 32 b . 22459 Hamburg (Niendorf)
Tel (040) 589 7000 . Fax (040) 589 700-20

info@richardemaier.de . www.richardemaier.de
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Tel.: 41188433
d Fax: 411 88 43 44

info@gruhn-immo.de
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... far lhre
Hamburger
Immobilie

Uhlenhorster Weg 21 - 22085 Hamburg
VERWALTUNG
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A MOLL & MOLL

ZINSHAUS GMBH

Beratung ¢ Verwaltung ¢ Vermittlung
Holzdamm 14 - 20099 Hamburg
Tel.: 226 3419 30 - www.mollundmoll.de

Sachwerte brauchen Sachverstand!

Wir verwalten Ihr Zinshaus.
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Erfahrung

Hauser

wo Hausverwaltungen mit
Tradition tatig sind, die Uber
Generationen das Vermogen
von Familien betreuen. Bei-
spiel ist die Richard Grof3-
mann KG, die im April ihren
100 Geburtstag feiert und far
Besténdigkeit, gewachsene
Kundenbeziehungen und
langjéhrige Immobilienkom-
petenz steht. Das Unterneh-
men ist konsequent auf das
Mehrfamilienhaus ausgerich-
tet, némlich spezialisiert auf
die Zinshausverwaltung als
Verwalter und auf die Ver-
mittlung solcher Objekte als
Makler. Eine WEG-Verwaltung
findet nicht statt.

Das Unternehmen bietet
als Spezialist fur Verwaltung
und Vermittlung den Kunden
einen Mehrwert, wahrend
sich viele andere Firmen
doch auf einen dieser Ge-
schaftszweige beschranken.
Der Vorteil: ,Der Hausver-
waltungskunde von RG hat
privilegierten Zugang zu
den derzeit raren Angebo-
ten am Zinshausmarkt und
kann so sein Portfolio in den
gewlinschten Lagen ausbau-
en”, sagt Immobilienexperte
Winfried Lux.

Zu den Traditionsunterneh-
men zahlt auch Arnold Hertz
& Co., um 1900 gegriindet.
Inzwischen ist die 4. Gene-
ration seit Jahren im Tages-
geschaft aktiv. Damit vereint
Arnold Hertz den reichen
Erfahrungsschatz des Fami-
lienunternehmens mit der
frischen Kreativitat erfolgrei-
cher Beraterteams. Zu den
Kernkompetenzen gehoren:
wohnwirtschaftliches und
gewerbliches Investment,
gewerbliche Vermietung,
Verkauf von Wohnimmobilien
sowie das Immobilienmana-
gement, Assetmanagement
und Facilitymanagement. Mit
einer Zweitniederlassung in
Rostock verwaltet die Firma
insgesamt ein Verwaltungs-

volumen von rund 435.500
Quadratmetern. Seit 1988 ist
das Unternehmen eines der
Grundungsmitglieder der DIP.
Im Bereich Immobilien-
Management betreut die
Grundstlcksverwaltung fur
private und institutionelle
Kunden vor allem Gewer-
beimmobilien, Mietshauser,
Wohnungsanlagen und
Wohn- und Geschéftshauser
und bietet umfangreiches
infrastrukturelles Manage-
ment an. Im Fokus stehen im
Verantwortungsbereich von
Holger Hertz die Senkung der
Kosten und die Steigerung
der Einnahmen zur Verbes-
serung der Objektrendite flr
die Eigentimer. Durch einen
regelmaligen Check-up wer-
den sémtliche Vertrage und
Ablaufe durchleuchtet und
Schwachstellen identifiziert,
um Potenziale der betreuten
Grundstlicke zu mobilisieren.
Zu den Basisdienstleis-
tungen zahlen die kaufméan-
nische und buchhalterische
Betreuung, die technische
Steuerung bis hin zur
téglichen Objektpflege wie
Wartung, Reinigung und Win-
terdienste. Durch die internen

Wohnwiinsche im Wandel
- urbane Standorte sind
bei Kaufern und Mietern ge-
fragt, darunter die Quartiere
der inneren Stadt

Foto: www.mediaserver.

hamburg.de/ C. Spahrbier

Die Neubauten in der Hafencity zahlen zu den attraktivsten Wohnungsbestanden der
Stadt - fiir Mieter ebenso wie fiir Anleger. Das gilt auch fiir die Bauten im Bereich
der Magellan-Terrassen

Vermietungsabteilungen flr
Wohnen und Gewerbe wird
die optimale Neu- und Nach-
vermietung geférdert. Lang-
jahrige Mitarbeiter setzen
dieses Konzept konsequent
mit Untersttzung einer mo-
dernen EDV-Software um.
Die Axar Immobilienver-
waltung ist in Niedersachsen,
Nordrhein-Westfalen und
Thiringen zu Hause. Gegrin-
det wurde die Firma im Jahr
2000 von dem Kaufmann
Arne Chudziak. Sein Credo
ist, die Verwaltertatigkeit zu
100 Prozent aus Eigenttiimer-
sicht zu organisieren. Dabei
konzentriert sich das Unter-
nehmen auf die kaufmanni-

schen Aspekte des Geschéafts.
Fremdaufgaben wie Sanierun-

gen und Modernisierungen
werden an Partnerunter-
nehmen Ubertragen, mit
denen die Firma im Netzwerk
kooperiert. Dabei setzt Axar
im kaufmannischen Bereich
gleichermafen auf die Miet-
Verwaltung vom Vertrag tber
eventuelle Mahnverfahren bis
zur Aufbereitung der Unter-
lagen fur den Steuerberater,
die WEG-Verwaltung von der

Potenziale der Zukunft nutzen

Immobilienverwaltung ist mehr als das Bewahren von Werten.
Profis entwickeln Bestande mit Kreativitat und Strategien

HAUSVERWALTER sind Mad-
chen fir alles. Sie missen
nicht nur die bedeutenden
Belange der Wohnungsbe-
stande im Blick haben, die
Vermietung, die Verwaltung,
Reparaturen, sondern auch
die kleinen Nickeligkeiten im
Alltag - Beschwerden von
Mietern, Streit, Schaden.
Doch damit nicht genug.
Steigende Bedeutung gewinnt
beim Wunsch nach einer
angemessenen Rendite die
Wertentwicklung von Im-
mobilien. Daraus folgt: Es

ist gar nicht so einfach, den
optimalen Sachwalter fir das
Eigentum zu finden. ,,Der
ideale Hausverwalter ist Mit-
glied in einem angesehenen
Berufsverband und verfigt
neben der immobilienwirt-
schaftlichen Ausbildung auch
Uber Zusatzqualifikationen
und Berufserfahrung als Kauf-
mann, Jurist oder Techniker.
SchlieBlich betreut er einen

GroBteil des Eigentimer-Ver-
mogens in eben diesen Funk-
tionen. Auch muss er recht-
lich stets auf dem Laufenden
sein, um die Folgen immer
neuer gesetzlicher Regelun-
gen, etwa zu Miethéhe und
Sanierungen, zu Uberblicken
und mogliche Strafzahlungen
zu verhindern®, sagt Oliver
Moll, Geschaftsfuhrer der
Moll&Moll Zinshaus GmbH,
Makler und Hausverwalter.
Auch wenn unnétige Repara-
turen in Auftrag gegeben wer-
den oder Uberteuerte Hand-
werkerrechnungen anstehen,
kann Eigentimern schnell
viel Geld verloren gehen. Und
natdrlich muss ihr Verwalter
wissen, wann Mieterhéhungen
moglich sind. Zudem sollten
Eigentimer prifen, ob ihr
Verwalter Uber eine ausrei-
chende Vermogensscha-
denshaftpflicht oder sogar
Vertrauensschutzversicherung
verfligt.

Doch der ideale Verwalter
hat auch die Perspektiven
fur die Objekte im Blick, die
er betreut. Konnen Dachge-
schosse ausgebaut werden?
Gibt es auf den Grundstu-
cken Freiflachen, die noch
Entwicklungsmdglichkeiten
bieten? Oder wie lassen sich
Besténde qualitativ in die
Zukunft fihren. All das hat
der Verwalter mit Potenzial
auf dem Radar.

Musterbeispiel: Zwei Mehr-
familienhauser, die die Firma
Richard GroBmann jtngst in
Barmbek an einen Hambur-
ger Privatinvestor vermittelte.
Die Kaufer wollen die Objekte
revitalisieren. Denn der
gesamte Standort navigiert
im Aufwind - durch aktuelle

Neubauvorhaben und die Um-

nutzung von Gewerbegrund-
stiicken. All das steigert den
Wert der Objekte und damit
die Rendite.

Foto: www.mediaserver.hamburg.de/T. Hampel

Eroffnung eines Kontors flr
die Eigentimergemeinschaft
Uber die Erstellung eines
Wirtschaftsplans bis zur
Genehmigung von Kaufver-
tragen. Und im Bereich der

Miet- und WEG-Verwaltung
reicht das Spektrum von der
persénlichen Betreuung und
Beratung bis zur Vorbereitung
von Unterlagen in Streitfallen
und Klagen.

Verband fordert Fachkundenachweis

Der Immobilienverband IVD
fordert seit langem nach-
drticklich die Einfihrung
eines Sach- und Fachkun-
denachweises fur Makler
und Verwalter. Vor Erteilung
einer Gewerbeerlaubnis
gemaB § 34 ¢ GewO sollten
Immobilienmakler und
-verwalter ihre Qualifikation
fir den Beruf nachweisen
mussen. ,Die Aufgaben und
die Verantwortung der Mak-
ler und Verwalter steigen
zunehmend und sind in den
letzten Jahren so umfang-
reich geworden, dass eine
gewisse Marktkenntnis und
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Keine
Chance fur

schwarze
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DRUM PRUFE, wer sich ewig
bindet. Das gilt nicht nur fur
die Ehe, sondern auch fur
die Wahl des Hausverwal-
ters. Denn er muss nicht nur
Uber das notwendige kauf-
mannische und technische
Fachwissen verfiigen, wenn er
das Eigentum von Anlegern
betreut und moglichst mehrt.
Er ist auch Betreuer betracht-
licher materieller Werte.
Jahrlich flieBen in Deutsch-
land rund 15 Milliarden Euro
allein fur die Instandhal-
tung auf Sonderkonten der
Verwalter. Doch klare Zulas-
sungskriterien zum Beruf
des Hausverwalters gibt es in
Deutschland nicht, kritisiert
Oliver Moll, Geschéftsfuh-
rer der Moll&Moll Zinshaus
GmbH, Makler und Hausver-
walter.

Das Bundeswirtschaftsminis-
terium spricht sich bislang
gegen einen Fachkundenach-
weis aus, mit der Begriindung
der freien Wahl der Berufe.
Fir die Experten ist das un-
verstandlich.

: Kompetenz zwingend ist”,

: sagt Jens-Ulrich KieBling,

i Prasident des IVD. Es gehe

i nicht langer an, dass die Er-
! teilung der Gewerbeerlaub-
nis ohne einen fachlichen

i Nachweis als Voraussetzung
¢ zur Grindung eines Immo-

i bilienmaklerunternehmens
¢ oder zum Immobilienverwal-
ter ausreiche. ,,Wir fordern
schon seit Jahren, dass der
i Sach- und Fachkundenach-
: weis gesetzlich verankert

i wird und so einheitliche

© Qualitatsstandards den

: Markt bestimmen*, pladiert
! KieBling.

GESETZESANDERUNGEN

Weiterbildung ist
unerlasslich

Seit ein paar Jahren mussen
die Hausverwaltungen ein
immer groBeres Augenmerk
auf die Umsetzung immer
neuer gesetzlicher Vorschrif-
ten legen, die auf Bund- und
Landerebene erlassen werden.
Das sagt Jens-Uwe Maier,
Richard E. Maier GmbH,
Immobilien und Hausverwal-
tungen seit 1929. ,Nachdem
zuletzt der Einbau von Rauch-
warnmeldern, die Beauftra-
gung von Gasdichtigkeitspri-
fungen sowie der jahrlichen
Gas-Hausschau zu veranlassen
war, sind augenblicklich die
Anderungen der Trinkwas-
serverordnung, insbesondere
im Hinblick auf die Prifung
nach Legionellen, sowie die
neuen Grenzwerte hinsicht-
lich der Trinkwasserqualitat
umzusetzen.” Daneben seien
bei Wohnanlagen mit zentra-
ler Warmwasserversorgung
zusétzlich Messeinrichtungen
zur Feststellung des auf die
Warmwasserbereitung entfal-
lenden Heizkostenanteils zu
installieren.

Bund und Lander mit
neuen Vorschriften

Auch fir die Umsetzung der
Energieeinsparverordnung,
von Energieausweisen bis zu
WarmeddmmmaBnahmen sind
erhebliche Mehrbelastungen
fur die Eigentimer/Verwalter
hinzugekommen. Plus die
kaufmannische Begleitung die-
ser MaBBnahmen (Ankindigung
der Modernisierungsmafinah-
men sowie die Berechnung
der Modernisierungszuschla-
ge) - ein erheblicher Mehr-
aufwand. Letztlich sind auch
die sich stéandig andernden
baulichen Auflagen und For-
dermoglichkeiten zu beachten,
auf ihre Wirtschaftlichkeit zu
Uberprtfen und entsprechend
umzusetzen. D.h., dass pro-
fessionelle Hausverwalter sich
standig weiterbilden mussen.
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RIC { GROBMANN KG
1913 - 2013

Verwaltung

von Zinshiusern und Wohnanlagen
Steigern Sie den Wert und die Ertrdge Threr Immobilie —

mit uns als Threm Hausverwalter.

RiCHARD GROBMANN KG (GmBH & Co.) !

Immobilienmakler und Grundstiicksverwaltungen seit 1913
Jungfernstieg 34 - 20354 Hamburg

Ihre Ansprechpartner
in unserem Hause:

Peter Berge 040-35 75 88 17
Christian Gipp 040-35 75 88 63

Dr. O. Campe & Co. )

UNSER FIRMENSITZ
M HEINE-HAUS

Immobilien
— seit 1935
A\ Verwaltungen und Vermittlungen d
iiber Generationen hinweg! 1V y,

Seit mehr als 75 Jahren vertrauen uns Eigentiimer ihre Immobilien zur Verwal
tung an. Damit nutzen sie unsere berufliche Qualifikation, unsere Erfahrung in
der Immobilienverwaltung, Immobilienvermittlung und Immobilienbewertung
(Gutachten auch fiir Gerichte) und unsere guten Verbindungen zu Kreditinstitu-
ten, Behorden und Handwerkern. Durch diese umfassenden Marktkenntnisse
konnen wir unsere Auftraggeber individuell und optimal beraten. Gerade in der
Verwaltung und bei der Vermittlung ist schnelles und qualifiziertes Handeln er-
forderlich, um den Wert des Grundvermdgens zu erhalten und zu vermehren.

Unser Firmeninhaber, Herr Dr. Jungclas
steht Thnen personlich zur Verfiigung.

Telefon 32 54 32 0
www.dr-campe-immobilien.de

Kompetenz

Ihr Immobilienvermégen verdient Rendite
o und Respekt. Unsere Vermégensverwal-
tung zeichnet sich aus durch persénliche
Eigentliimerbetreuung mit langjahriger
Immobilienkompetenz!
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www.grundimmo.de
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Haueisen
Qualitat

Adolph Haueisen GmbH
Grundstiicksverwaltung mit Qualitat

BergstraBe 14 A 20095 Hamburg
Telefon: 040 - 32 91 91
mail@haueisen.de A www.haueisen.de

Grundmann Immobilien GmbH

HAUSVERWA

Gerne erstellen wir fiir Sie ein kostenloses,
individuelles Leistungsangebot, rufen Sie
uns einfach an!

StobenWittlinger

IMMOBILIENMAKLER & HAUSVERWALTUNG

seit 1900

| Wir kiimmern uns um
B lhre Immobilie.
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... seit tiber 20 Jahren die Interessen
der Eigentiimer im Bereich
Wohnungseigentumsanlagen

und Zinsh&user.

~ Aus Leistung wird Vertrauen.
™ T ™ ’ .

IMMOBILIENMANAGEMENT
35 9192 40 Holger Hertz

1

Doris Wittlinger | Tel. 040/25 40 10-43
Uhlandstr. 68 | 22087 Hamburg
www.stoeben-wittlinger.de
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Wir wollen, dass Sie zufrieden sind!




