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Es kann der Frommste nicht
in Frieden leben..., wenn es
dem bdsen Nachbarn nicht ge-
fallt. Um den Hausfrieden zu
storen, muss ein Nachbar aber
nicht mal ,,bdse“ sein. Oft reicht
es schon, wenn Mieter unter-
schiedlichster Altersklassen,
Lebenssituationen und Ruhe-
bediirfnisse aufeinandertreffen.
Fir Vermieter sind Konflikte in-
nerhalb der Hausgemeinschaft
vor allem eines: zeitfressend,
nervenaufreibend und mitunter
auch kostspielig.

Viele Ratgeber-Artikel propa-
gieren deshalb eine moglichst
homogene Hausgemeinschaft.
Wir haben in der Praxis al-
lerdings festgestellt: Gewisse
Uberschneidungen, etwa bei Bil-
dungsstand oder Einkommen,
sind wichtig. Zu viel Homoge-
nitdt jedoch schadlich. Denn:
Wenn Mieter zu viele Gemein-
samkeiten haben, bildet sich
schnell eine eingeschworene
Gemeinschaft, die basierend auf
ihrem kollektiven juristischen
Halbwissen gern mal versucht,
Forderungen beim Vermieter
durchzusetzen, fir die es kei-
nerlei rechtliche Grundlage gibt.
Spatestens, wenn Mieter eine
gemeinsame WhatsApp-Gruppe
griinden, sollte Obacht angesagt
sein. Eine gesunde Mischung ist

flr Vermieter am Ende tatsach-
lich die am ehesten nervenscho-
nende Variante, vorausgesetzt,
sie erfolgt mit Fingerspitzenge-
fuhl.

Bei Auswahl neuer Mieter sollte
zum Beispiel bedacht werden,
in welchen Lebensphasen sich
die Bewohner der umliegenden
Wohnungen jeweils befinden.
Unter der freien Wohnung le-
ben Rentner oder Schichtar-
beiter? Dann sollte sie vielleicht
lieber nicht an eine Familie mit
kleinen Kindern vermietet wer-
den. Und die Eltern besagter
Familie wdren wiederum wahr-
scheinlich  wenig begeistert,
wenn direkt neben ihnen eine
Studenten-WG mit eher unre-
gelmafigen Tages- und Schlaf-
rhythmen einzieht. Noch ein
Tipp zur Konfliktpravention und
-I6sung: Berlicksichtigen Sie bei
der Kommunikation mit den
Mietern, in welcher individuellen
Lebensphase diese sich gerade
befinden. Denn zu Beschwerden
und Streit kommt es meistens
erst, wenn Menschen sich mit
ihren Beddrfnissen nicht wahr-
genommen flihlen.

Ebenfalls wichtig bei der Mie-
terwahl: Eine gewisse Hetero-
genitdt bei den Berufsstanden
reduziert das Risiko von Zah-
lungsausfallen. So sollten nicht
nur Selbststandige oder Mit-
arbeiter eines einzigen grofien
Arbeitgebers (etwa Airbus oder
VW) im Haus leben. Vermieter
in Wolfsburg, wo gut 60 Pro-
zent der Bevdlkerung aktuell in
Kurzarbeit sind, kénnen gerade
ein Lied davon singen. Dank un-
serer Mieterstrukturen haben
wir aber auch in Corona-Zeiten
kaum Ausfalle zu beklagen und
die Ausfdlle Einzelner konnen
vom Kollektiv aufgefangen wer-
den. Eine gewisse Streuung bie-
tet also Sicherheit



