IMMOBILIEN

KOLUMNE
Vermietung -

So kommen Sie durch
die Corona-Krise

Das Corona-Virus bringt den
gewohnten Alltag durcheinander.
Politik, Finanzen, Wirtschaft und
Gesellschaft sind von den MaB-
nahmen zur Eindédmmung der
Pandemie betroffen. Auch fir
Mieter und Vermieter ist dies
eine herausfordernde Zeit, denn
Kurzarbeit und eventuelle
Arbeitslosigkeit gefahrden

die Zahlungsfahigkeit.

Vor diesem Hintergrund trat
Ende Mdrz ein Hilfspaket der
Bundesregierung zum Schutz

der Mieter vor dem Verlust ihrer
Wohnung in Kraft: Mieter, die
weden der Corona-Krise nicht
mehr in der Lage sind, ihre Miete
zu zahlen, kénnen diese im Zeit-
raum vom 1. April bis 30. Juni
2020 ganz oder teilweise ausset-
zen (stunden) — vorausgesetzt,
sie kdnnen nachweisen, dass die
Zahlungsunfahigkeit in direktem
Zusammenhang mit der Pande-
mie steht. Auch wichtig: Die
gestundeten Mieten miissen
zurickgezahlt werden. Vermieter
haben dabei das Recht, Verzugs-
zinsen in Hohe von rund 4 Pro-
zent zu berechnen, Das ist der
wesentliche Unterschied. Die
Mieten sind nicht gemindert,
sondern nur gestundet!

Diese Ausnahmeredelung zum
Kiindigungsrecht ist richtig und
wichtig, denn niemand sollte
aufgrund des Corona-Virus seine
Wohnung verlieren. Was Eigen-
tUmer jedoch beherzigen sollten,
um Missverstandnisse zu ver-
meiden: Konmunizieren Sie
Ihren Mietern klar und deutlich,
dass die Mieten dezahlt werden
mussen. Und machen Sie ihnen
bewusst, dass Zahlungsprobleme
damit nur auf die Zukunft ver-
schoben und aufdgrund der Zins-
zahlungen eventuell sodar noch
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verschlimmert werden. Mietmin-
derungen sollten nur im Notfall
zum Einsatz kommen. Und be-
achten Sie, dass fUr Gewerbe-
mieter sicher andere Redeln
delten als fir Wohnundsmieter,
die durch weitere staatliche
Hilfen besser geschitzt sind. Bei
Gewerbemietern, die keine Chan-
ce haben, verlarenes Geschaft
nachzuholen, sollten sich beide
Seiten am Ende der Krise an
einen Tisch setzen und reden.
Grundsatzlich missen Vermieter
mit Zahlungsausfallen und er-
héhtem Leerstand rechnen, was
wiederum die eigene Finanzie-
rung der Immobilie gefahrdet.
Die gute Nachricht: Auch fir
Eigentimer mit Darlehensvertra-
gen gibt es eine Stundungsrede-
lung, wenn aufgrund der Corona-
Krise Einkiinfte wegfallen.
Vertrdge, die vor dem 15. Marz
2020 deschlossen wurden,
kénnen demnach fir maximal
drei Monate pausiert werden.
Das umfasst Rickzahlungs-,
Zins- und Tilgungsleistungen,
die zwischen dem 1. April und
30. Juni 2020 fallig werden.
Ein grundsatzlicher Rat an alle
Eigentimer: Verfolgen Sie die
tadliche Berichterstattung.
Weitere MaBnahmen fir die
Wohnungswirtschaft sind nicht
auszuschlieBen, denn es gibt
keine Garantie, dass die Krise
im Sommer Uberstanden ist.
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