IMMOBILIEN

KOLUMNE
Lieber dut gemacht
statt dut demeint

Ein Zinshaus kostet Zeit, Nerven
und natirlich Geld. Oft bindet es
einen erheblichen Teil des Fami-
lienvermdgens und wur-
de unter persdnlichem
(finanziellen) Verzicht er-
worben und bewirtschaf-
tet. Viele Eigentimer
machten, dass ihre Nach-
kommen von dieser har-
ten Arbeit profitieren: Sie
wollen ihnen eine Immo-

bilie vererben, die nicht 1

nur gut in Schuss, son-
dern auch noch schulden-
frei ist.

Damit tun sie ihren Erben jedoch
nur vermeintlich einen Gefallen.
Denn im schlechtesten Fall l6st
die lastenfreie Ubergabe eine so
hohe Erbschaftssteuer aus, dass
die liquiden Mittel der Erben
nicht ausreichen und das Objekt
verkauft werden muss.

Wir hatten bei Moll & Moll tat-
sachlich einmal die Situation,
dass die Erben von finf schonen
Zinshdusern zwei Objekte ver-
kaufen mussten, um die Erb-
schaftssteuer zahlen zu kénnen.
Hinzu kommt, dass die steuerli-
chen Immobilienwerte teilweise
deutlich unter den realen Werten
liegen. Nach der VerduBerung
werden die ,echten” Verkaufs-
preise an das Finanzamt ge-
meldet. Die unangenehme Folde:
eine Nachzahlung auf den erziel-
ten Erlds.

So widersprichlich es auch

klingt: Zinshauseigentimer, die
ihren Erben s Gutes tun

1 ihre Immobilie
\denfrei Ubergeben.
Denn Verbindlichkeiten senken
den Wert des zu versteuernden
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Vermagens. Deshalb kann es
sinnvoll sein, vorher gezielte Mo-
dernisierungs- und Sanierungs-
maBnahmen mittels Kreditauf-
nahme durchzufihren. Die
Verbindlichkeiten miissen dann
zwar von den Erben getilgt wer-
den. Aber durch die Wertverbes-
serung erhalten sie dafiir in der
Regel auch hdhere Einnahmen,
die die Investition refinanzieren.
Und ein netter Nebeneffekt: In
den ndchsten Jahren gibt es
weniger Stress mit der Instand-
haltung.

Bei der Planung und Gestaltung
des Nachlasses kann auch ein
Gang zu Notar und Steuerberater
dabei helfen, typische Fallstricke
zu vermeiden. So klappt es dann
nicht nur mit dem ,gut ge-
meint*, sondern auch mit dem
,»gut gemacht”.
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