
Lütjensee, vor den Toren, aber gut angebunden an die Han-Lütjensee, vor den Toren, aber gut angebunden an die Han-Lütjensee, vor den Toren, aber gut angebunden an die Han-
sestadt, eine Gegend mit hohem Freizeitwert. Hier steht auf  Hier steht auf  Hier steht auf 
einem ca. 954 m² großen Grundstück mit Blick ins Grüne ein Einfa-einem ca. 954 m² großen Grundstück mit Blick ins Grüne ein Einfa-einem ca. 954 m² großen Grundstück mit Blick ins Grüne ein Einfa-
milienhaus, das 2013 von der Firma Viebrock in Massivbauweise als milienhaus, das 2013 von der Firma Viebrock in Massivbauweise als milienhaus, das 2013 von der Firma Viebrock in Massivbauweise als 
KfW 55 Effi  zienzhaus errichtet wurde. Das Objekt liegt in einer ru-KfW 55 Effi  zienzhaus errichtet wurde. Das Objekt liegt in einer ru-KfW 55 Effi  zienzhaus errichtet wurde. Das Objekt liegt in einer ru-
higen und gewachsenen Wohngegend und bietet eine Wohnfl äche higen und gewachsenen Wohngegend und bietet eine Wohnfl äche higen und gewachsenen Wohngegend und bietet eine Wohnfl äche 
von rund 181 m² bei sechs Zimmern. Bei der Bauweise und Ausstat-von rund 181 m² bei sechs Zimmern. Bei der Bauweise und Ausstat-von rund 181 m² bei sechs Zimmern. Bei der Bauweise und Ausstat-
tung wurde auf höchste Qualität Wert gelegt. Die Raumaufteilung tung wurde auf höchste Qualität Wert gelegt. Die Raumaufteilung tung wurde auf höchste Qualität Wert gelegt. Die Raumaufteilung 
ist großzügig. Im Parterre des Hauses liegen der Wohn- und Ess-ist großzügig. Im Parterre des Hauses liegen der Wohn- und Ess-ist großzügig. Im Parterre des Hauses liegen der Wohn- und Ess-
bereich (mit Kamin) mit der Küche, ein Hauswirtschaftsraum, ein bereich (mit Kamin) mit der Küche, ein Hauswirtschaftsraum, ein bereich (mit Kamin) mit der Küche, ein Hauswirtschaftsraum, ein 
Arbeits- oder Gästezimmer, die Garderobe und ein Gäste-Bad. Im Arbeits- oder Gästezimmer, die Garderobe und ein Gäste-Bad. Im Arbeits- oder Gästezimmer, die Garderobe und ein Gäste-Bad. Im 
ersten Stock gibt es ein großes Schlaf- und zwei Kinderzimmer, eine ersten Stock gibt es ein großes Schlaf- und zwei Kinderzimmer, eine ersten Stock gibt es ein großes Schlaf- und zwei Kinderzimmer, eine 
Ankleide sowie ein großes Bad und einen Balkon. Das Haus wur-Ankleide sowie ein großes Bad und einen Balkon. Das Haus wur-Ankleide sowie ein großes Bad und einen Balkon. Das Haus wur-
de nach Vorstellungen der Eigentümer konzipiert und hochwertig de nach Vorstellungen der Eigentümer konzipiert und hochwertig de nach Vorstellungen der Eigentümer konzipiert und hochwertig 
ausgestattet. Das gilt für die Küche und die Bäder ebenso wie für ausgestattet. Das gilt für die Küche und die Bäder ebenso wie für ausgestattet. Das gilt für die Küche und die Bäder ebenso wie für 
Materialien vom Bodenbelag bis zu den Fliesen. Das Grundstück Materialien vom Bodenbelag bis zu den Fliesen. Das Grundstück Materialien vom Bodenbelag bis zu den Fliesen. Das Grundstück 
ist mit einem repräsentativen Steinwall begrenzt und mit Rasen, ist mit einem repräsentativen Steinwall begrenzt und mit Rasen, ist mit einem repräsentativen Steinwall begrenzt und mit Rasen, 
Ahorn- und Trompetenbäumen sowie altem Baumbestand gestal-Ahorn- und Trompetenbäumen sowie altem Baumbestand gestal-Ahorn- und Trompetenbäumen sowie altem Baumbestand gestal-
tet. Eine große Terrasse ist nach Südwesten ausgerichtet. Auf dem tet. Eine große Terrasse ist nach Südwesten ausgerichtet. Auf dem tet. Eine große Terrasse ist nach Südwesten ausgerichtet. Auf dem 
Grundstück selbst befi nden sich ein Gerätehäuschen, ein weiterer Grundstück selbst befi nden sich ein Gerätehäuschen, ein weiterer Grundstück selbst befi nden sich ein Gerätehäuschen, ein weiterer 
Abstellraum hinter dem Carport für Pkw, ein Pkw Stellplatz in der Abstellraum hinter dem Carport für Pkw, ein Pkw Stellplatz in der Abstellraum hinter dem Carport für Pkw, ein Pkw Stellplatz in der 
Auff ahrt und eine elektrische Toranlage mit Fernbedienung. Fuß-Auff ahrt und eine elektrische Toranlage mit Fernbedienung. Fuß-Auff ahrt und eine elektrische Toranlage mit Fernbedienung. Fuß-
bodenheizung, Wärmepumpe. Bedarfsausweis Energiekennwert: 16 bodenheizung, Wärmepumpe. Bedarfsausweis Energiekennwert: 16 bodenheizung, Wärmepumpe. Bedarfsausweis Energiekennwert: 16 
kWh/(m²*a). Das Objekt kostet 875.000 Euro und wird vermarktet kWh/(m²*a). Das Objekt kostet 875.000 Euro und wird vermarktet kWh/(m²*a). Das Objekt kostet 875.000 Euro und wird vermarktet 
durch die Grossmann & Berger GmbH, Telefon 040/350 80 20  Grossmann & Berger GmbH, Telefon 040/350 80 20 

OBJEKT DER WOCHEUMSATZPLUS BEI VERMIETUNGEN

ES GEHT WIEDER AUFWÄRTS
Der Markt für Industrie-, La-
ger- und Logistikfl ächen in 
Hamburg und im Umland ist 
im dritten Quartal des Jahres 
2019 wieder in Schwung ge-
kommen. Der Flächenumsatz 
belebte sich auf 246.000 m² bei 
rund 90 Abschlüssen. Das be-
legen die aktuellen Zahlen von 
Grossmann & Berger. Zwar liegt 
der Wert noch immer 34 % unter 
dem Vorjahres-Vergleichsergeb-
nis, dennoch war das 3. Quartal 
mit 96.000 m² das bisher um-
satzstärkste im Jahr 2019. 
Das bestätigt auch Anton Han-
sen von Engel & Völkers Com-
mercial Hamburg: „Nach einem 
müden Start in das Jahr 2019 
hat sich der Flächenumsatz für 
Logistikimmobilien erneut be-
währt. Der Markt ist sehr, sehr 
eng und der Bedarf ist wesentlich 
höher als das Angebot. Auch als 
Investment gewinnt die Logistik-
immobilie zunehmend an Be-
liebtheit und viele Unternehmen 
sehen für frische liquide Mittel 
das Sale-and-leaseback-Verfah-
ren als ernsthafte Lösung.“

Wenn die Tage kürzer wer-
den, das Wetter trüb und die 
Luft feuchtkalt, blühen die 
Träume vom sonnigen Sü-
den. Einfach ab in die Sonne. 
Ein geeignetes Ziel ist mit dem 
Ombria Resort an der Algar-
ve in Planung. Die Infrastruk-
tur steht, und bis zum vierten 
Quartal 2021 sollen auch die 
Residenzen und das Hotel fertig 
sein. Dann wird auch der bereits 
angelegte Golfplatz offi  ziell er-
öff net. Die Bauarbeiten für das 
Resort beginnen in Kürze. Eine 
Muster-Suite kann schon be-
sichtigt werden, um das Interi-
eur und die Ausgestaltung zu 
betrachten. Angeboten werden 

Die Bilanz im Detail sieht so 
aus, dass der Eigennutzeran-
teil aktuell bei 18 % (45.200 m²) 
lag gegenüber 22 % vor einem 
Jahr. Aufgrund anstehender 
Baustarts und auslaufender 
Mietverträge im 4. Quartal ist 
davon auszugehen, dass der 
Flächenumsatz zum Jahresen-
de noch mehr anziehen wird, so 
die Experten von Grossmann & 
Berger. „Unsere Prognose eines 
insgesamt schwächeren Jahres 
bestätigt sich. Grund hierfür sind 
die fehlenden kurzfristig verfüg-

hier Zweitwohnsitz-Immobilien, 
Festwohnsitze sowie Objekte 
als Ferienimmobilien mit an-
geschlossenem Vermietungs-
service.
Das Ombria Resort wird eine 
neue, nachhaltige Luxusdesti-
nation auf einem Areal von 150 
Hektar in ruhiger Landschaft 
mit sanft geschwungenen grü-
nen Hügeln, Flüssen und üppi-
gen Kork- und Eichenwäldern, 
im Herzen der Algarve, ca. 8 
km entfernt von der Stadt Lou-
lé sowie 20 km vom Flughafen 
Faro und den nächsten Strän-
den entfernt. Hier bieten sich 
den Gästen vielfältige Erlebnis-
möglichkeiten mit Kanufahren, 

baren Flächen im mittelgroßen 
Segment. Daher gehen wir mitt-
lerweile von einem Jahresfl ä-
chenumsatz von bis zu 350.000 
Quadratmetern aus“, sagt Felix 
Krumreich, Immobilienberater 
Industrie, Lager, Logistik bei 
Grossmann & Berger. 
Tatsache ist, dass es 2019 noch 
immer keinen Abschluss über 
10.000 m² gab. Stattdessen ent-
fi el mit 45 % der Löwenanteil auf 
Verträge des Segments 5001 bis 
10.000 m² (2018: 26 %). Die an-
haltende Angebotsknappheit 

Vogelbeobachtung, Wandern, 
Fahrrad- oder Mountainbike-
touren, Honigernte und natür-
lich Golfen. Zu den Einrichtun-
gen des Resorts gehören neben 
dem Golfplatz das 5-Sterne-Ho-
tel „Viceroy im Ombria Resort“, 
Restaurants, Spa & Wellness, 
Sporteinrichtungen, Bio-Gemü-
segarten, Imkerei, Sternwarte 
und Kids-Club.
„Das Ombria Resort ist ein in-
novatives Resort, das sich der 
Nachhaltigkeit verschrieben hat 
und gleichzeitig nach höchstem, 
internationalem Standard und 
mit einem erstklassigen Service-
konzept arbeitet“, erklärt Júlio 
Delgado, CEO Ombria Resort. 

STRATEGIE VOR TAKTIK!
Typisch im Berufsleben: Das Typisch im Berufsleben: Das Typisch im Berufsleben: Das 
operative Tagesgeschäft operative Tagesgeschäft operative Tagesgeschäft 
lässt kaum Zeit, einmal lässt kaum Zeit, einmal 
inne zu halten und in Ruhe inne zu halten und in Ruhe inne zu halten und in Ruhe 
über die Strategie des Ge-über die Strategie des Ge-
schäftsbereichs, der Ab-schäftsbereichs, der Ab-schäftsbereichs, der Ab-
teilung oder des Projektes teilung oder des Projektes teilung oder des Projektes 
nachzudenken.nachzudenken. Ähnlich geht 
es vielen Eigentümern bei der es vielen Eigentümern bei der es vielen Eigentümern bei der 
Bewirtschaftung ihrer Immobi-Bewirtschaftung ihrer Immobi-
lien. Ein (teurer) Fehler. Denn lien. Ein (teurer) Fehler. Denn 
besonders für Besitzer von besonders für Besitzer von 
mehreren Wohnungen oder mehreren Wohnungen oder 
Häusern ist eine durchdachte Häusern ist eine durchdachte 
Strategie auf Basis gründlicher Strategie auf Basis gründlicher Strategie auf Basis gründlicher 
Objektanalysen und Prognose-Objektanalysen und Prognose-Objektanalysen und Prognose-
rechnungen unerlässlich, um rechnungen unerlässlich, um 
das volle Potenzial der Objekte das volle Potenzial der Objekte das volle Potenzial der Objekte 
auszuschöpfen und Renditen auszuschöpfen und Renditen auszuschöpfen und Renditen 
langfristig zu sichern. langfristig zu sichern. 
Dazu gehört zum Beispiel, sich Dazu gehört zum Beispiel, sich 
Gedanken über das langfristige Gedanken über das langfristige Gedanken über das langfristige 
Portfolio und die Entwicklung Portfolio und die Entwicklung 
des Bestandes zu machen: Wel-des Bestandes zu machen: Wel-des Bestandes zu machen: Wel-
che Objekte sollen erworben, che Objekte sollen erworben, che Objekte sollen erworben, 
gehalten und welche verkauft gehalten und welche verkauft gehalten und welche verkauft 
werden? Was für ein Profi l sollen werden? Was für ein Profi l sollen werden? Was für ein Profi l sollen 
die gewünschten Immobilien die gewünschten Immobilien die gewünschten Immobilien 
haben? Geht man auf Nummer haben? Geht man auf Nummer 
sicher und setzt auf ein solides sicher und setzt auf ein solides sicher und setzt auf ein solides 
Zinshaus in beliebter Lage oder Zinshaus in beliebter Lage oder Zinshaus in beliebter Lage oder 
will man noch Potenziale heben will man noch Potenziale heben will man noch Potenziale heben 
und versucht sich an Immo-und versucht sich an Immo-
bilien im Hamburger Osten? bilien im Hamburger Osten? 
Sobald diese Fragen als Basis Sobald diese Fragen als Basis Sobald diese Fragen als Basis 
der Strategie geklärt sind, geht der Strategie geklärt sind, geht der Strategie geklärt sind, geht 
es daran, die einzelnen Objekte es daran, die einzelnen Objekte es daran, die einzelnen Objekte 
gründlich zu analysieren, Mo-gründlich zu analysieren, Mo-gründlich zu analysieren, Mo-
dernisierungsmöglichkeiten dernisierungsmöglichkeiten dernisierungsmöglichkeiten 
auszuloten und einen Inves-auszuloten und einen Inves-auszuloten und einen Inves-
titionsplan zu erstellen. Auch titionsplan zu erstellen. Auch titionsplan zu erstellen. Auch 
wichtig: ein geeignetes recht-wichtig: ein geeignetes recht-wichtig: ein geeignetes recht-
liches Vehikel, in dem die Stra-liches Vehikel, in dem die Stra-
tegie über Generationen getra-tegie über Generationen getra-tegie über Generationen getra-
gen werden kann, zum Beispiel gen werden kann, zum Beispiel gen werden kann, zum Beispiel 
eine Gesellschaft bürgerlichen eine Gesellschaft bürgerlichen eine Gesellschaft bürgerlichen 
Rechts. Die Übertragung der Rechts. Die Übertragung der 
Objekte in die gewählte Rechts-Objekte in die gewählte Rechts-Objekte in die gewählte Rechts-
form ist dann nochmal eine form ist dann nochmal eine form ist dann nochmal eine 
Herausforderung für sich, denn Herausforderung für sich, denn 
jede Gesellschaftsform bringt jede Gesellschaftsform bringt jede Gesellschaftsform bringt 
sowohl rechtliche als auch sowohl rechtliche als auch sowohl rechtliche als auch 
steuerliche Vor- und Nachteile steuerliche Vor- und Nachteile steuerliche Vor- und Nachteile 
mit sich. Eine solide Immobili-mit sich. Eine solide Immobili-
enstrategie lässt sich deshalb enstrategie lässt sich deshalb enstrategie lässt sich deshalb 
am besten erarbeiten, wenn am besten erarbeiten, wenn am besten erarbeiten, wenn 

der Eigentümer von einem 
eingespielten Team aus Gesell-
schaftsrechtlern, Steuerberater 
und Immobilienspezialist bera-
ten wird. 
Grundsätzlich sollte die Strate-
gie fl exibel angepasst werden 
können und Zinshauseigentü-
mern ermöglichen, zu agieren, 
statt nur zu reagieren. Denn 
Lagen können sich im Laufe 
der Zeit verbessern oder ver-
schlechtern und politische 
Entscheidungen gewisse Rah-
menbedingungen verändern. 
Zinshauseigentümer sollten 
also immer daran denken: Die 
Zeiten ändern sich. 
» www.mollundmoll.de

Oliver Moll
Moll & Moll Zinshaus GmbH

SCHLÜSSELWORTSCHLÜSSELWORT

NEUES RESORT AN DER ALGARVE

DOMIZILE FÜR SONNENHUNGRIGE HANSEATEN

treibt die Spitzenmiete weiter in 
die Höhe. Der neue Maximalwert 
lag bei 6,30 Euro/m²/Monat. Die 
Durchschnittsmiete blieb bei 
fünf Euro/m²/Monat. 
Stärkster Teilmarkt im Vermie-
tungsgeschäft war traditionsge-
mäß Hamburg Süd mit einem An-
teil von 33 % (2018: 45 %) gefolgt 
von Hamburg Ost mit 14 % (2018: 
16·%). Hauptabnehmer war der 
Bereich Logistik/Kommunikati-
on/Spedition mit 51 % (2018: 63 %).
Zu den größten Abschlüssen in 
den ersten drei Quartalen zählen 
die Vermietung von rund 9700 
m² Hochregallager im Logistik-
park Vollhöfner Weiden an die 
Nutworks Handelsgesellschaft, 
die Hemro Manufacturing mie-
tete ca. 9200 m² im Industrieob-
jekt Tilsiter Straße 144, Hertling 
Hamburg zog in den Logistik-
komplex Rögen 19-27  (9000 m²). 
Das Trans Service Team sicherte 
sich 8700 m² im Logistikcenter 
Neuhöfer Brückenstraße 8 und 
der Durst Express zog zur Unter-
miete auf 8700 m² in das Lager 
Hörgensweg 6.

Inspiriert von der heimischen 
Architektur ist das Resort in 
Anlehnung an ein traditionelles 
Barrocal-Dorf aufgebaut. Kenn-
zeichnend ist das rustikale und 
doch moderne Design. Alle Ge-
bäude gelten als smart Houses 
und punkten mit innovativen 
Technologien und effi  zienter 
Ressourcenverwaltung. 
Ferienimmobilien erfreuen sich 
zunehmender Beliebtheit bei 
Kapitalanlegern. So verfügt auch 
die Mehrheit der 380 Immobili-
en des Ombria Resort über eine 
touristische Widmung und wird 
komplett möbliert verkauft. Ei-
gentümer können die Immobilie 
beispielsweise bis zu zehn Wo-

chen im Jahr selbst nutzen. Sie 
erhalten dann eine garantierte 
Mietrendite von mindestens 5 % 
netto in den ersten fünf Jahren. 
Beim Hotelmanagement setzt 
das Ombria Resort auf einen 
starken Partner. Die fi nnische 
Pontos-Gruppe (www.pontos.
fi ) ist Eigentümer und Bauträ-
ger des Resorts. Das Hotelma-
nagement übernimmt Viceroy 
Hotels & Residences und damit 
ein Marktführer im Bereich Mo-
dern Luxury. Im Rahmen einer 
Abendveranstaltung am 28. No-
vember wird das Ombria Resort 
in Hamburg vorgestellt. Anmel-
dungen bei Clavis International:
» www.clavis-international.com/ombria 
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Die Hansestadt als Drehscheibe im Norden hat Platzprobleme. Es Die Hansestadt als Drehscheibe im Norden hat Platzprobleme. Es 
gibt einen Mangel an Flächen für Industrie, Lager und Logistik. Die gibt einen Mangel an Flächen für Industrie, Lager und Logistik. Die 
Nachfrage übersteigt das Angebot. Neubauten werden dringend Nachfrage übersteigt das Angebot. Neubauten werden dringend 
benötigt. Immerhin hat sich aktuell der Vermietungsmarkt belebt. 

040 - 350 80 20
grossmann-berger.de Marktentdecker. Schatzsucher. Wegbereiter. Grossmann & Berger macht‘s. 

BUCHEN     KOOB    
FINEST REAL ESTATE

BUCHEN & KOOB GmbH  |  Immobilienmakler  |  Milchstraße 3  |  D-20148 Hamburg  |  Tel. +49 (0) 40/840 04 06-0  |  info@bk-realestate.com  |  www.bk-realestate.com

RARITÄT
Bildschönes modernes Penthouse
in HH-Harvestehude 
Ca. 317 m² Wohnfl äche | 2 Schlafzimmer | 
2 Badezimmer | Gäste-WC | Fahrstuhl | Große
Terrassen nach Osten und Westen | Tiefgarage | 
EA: B, 39,40 kWh/(m²*a), Gas | Bj.1877 | 
Aufwendig saniert/neugebaut in 2015 –17 |
Kaufpreis auf Anfrage 
BK-ID: DE21207

EIGENTUMSWOHNUNGEN
ANGEBOTE
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