SCHLUSSELWORT

STRATEGIE VOR TAKTIK!

Typisch im Berufsleben: Das
operative  Tagesgeschift
lasst kaum Zeit, einmal
inne zu halten und in Ruhe
iiber die Strategie des Ge-
schiftsbereichs, der Ab-
teilung oder des Projektes
nachzudenken. Ahnlich geht
es vielen Eigentiimern bei der
Bewirtschaftung ihrer Immobi-
lien. Ein (teurer) Fehler. Denn
besonders fiir Besitzer von
mehreren  Wohnungen oder
Hausern ist eine durchdachte
Strategie auf Basis griindlicher
Objektanalysen und Prognose-
rechnungen unerldsslich, um
das volle Potenzial der Objekte
auszuschépfen und Renditen
langfristig zu sichern.

Dazu gehdrt zum Beispiel, sich
Gedanken {iber das langfristige
Portfolio und die Entwicklung
des Bestandes zu machen: Wel-
che Objekte sollen erworben,
gehalten und welche verkauft
werden? Was flir ein Profil sollen
die gewiinschten Immobilien
haben? Geht man auf Nummer
sicher und setzt auf ein solides
Zinshaus in beliebter Lage oder
will man noch Potenziale heben
und versucht sich an Immo-
bilien im Hamburger Osten?
Sobald diese Fragen als Basis
der Strategie gekldrt sind, geht
es daran, die einzelnen Objekte
griindlich zu analysieren, Mo-
dernisierungsmoglichkeiten
auszuloten und einen Inves-
titionsplan zu erstellen. Auch
wichtig: ein geeignetes recht-
liches Vehikel, in dem die Stra-
tegie Uber Generationen getra-
gen werden kann, zum Beispiel
eine Gesellschaft birgerlichen
Rechts. Die Ubertragung der
Objekte in die gewahlte Rechts-
form ist dann nochmal eine
Herausforderung flr sich, denn
jede Gesellschaftsform bringt
sowohl rechtliche als auch
steuerliche Vor- und Nachteile
mit sich. Eine solide Immobili-
enstrategie ldsst sich deshalb
am besten erarbeiten, wenn
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der Eigentimer von einem
eingespielten Team aus Gesell-
schaftsrechtlern, Steuerberater
und Immobilienspezialist bera-
ten wird.

Grundsatzlich sollte die Strate-
gie flexibel angepasst werden
kénnen und Zinshauseigenti-
mern ermdoglichen, zu agieren,
statt nur zu reagieren. Denn
Lagen kénnen sich im Laufe
der Zeit verbessern oder ver-
schlechtern und politische
Entscheidungen gewisse Rah-
menbedingungen  verdndern.
Zinshauseigentlimer  sollten
also immer daran denken: Die
Zeiten andern sich.
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