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SELTENHEIT
Villa im Niendorfer Gehege
Grundstück ca. 960 m2 | Wohn-/Nutzfl äche ca. 
298 m2 | 6 Schlafzimmer | 3 Bäder | Gäste-WC | 
Kamin | 2 Terrassen | Doppelgarage | Alarman-
lage | EA: V, 83 kWh(m2*a) | Erdgas | Bj. 2003
Kaufpreis auf Anfrage
BK-ID: DE 13350

040 - 350 80 20
grossmann-berger.de Kiezkenner. Perlentaucher. Zukunftsgestalter. Grossmann & Berger macht‘s. 
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Verdichtung ist das Rezept für die Schaffung neuer urbaner Adressen 
in begehrten Stadtteilen – wie aktuell mit einem Projekt in Wellings-
büttel. Und Kunst gibt Geschäftshäusern und privaten Räumen Profil – 
zu sehen gegenwärtig bei Präsentationen in Hamburg.

In Braderup auf Sylt steht eine  reetgedeckte 
Doppelhaushälfte in schönster Lage zum Ver-
kauf. Von hier aus gelangt man in wenigen 
 Minuten ans Wattenmeer oder zur Braderuper 
Heide. Der malerische Ort mit seinen idyllischen 
Reetdachanwesen gilt unterdessen als das kleine 
Kampen. Er liegt direkt am Weißen Kliff  an der 
Ostküste der Insel. Bis Mitte des 19. Jahrhun-
derts standen hier nur wenige Bauernhöfe. Das 
1998 errichtete Objekt bietet eine Wohn-/Nutz-
fl äche von rund 175 m² plus Garagenhaus.
Die Haushälfte steht auf einem rund 2018 m² 
 großen Gesamtgrundstück mit Rasenfl ächen, 
Rhododendren und Friesenwall. Man betritt das 
Haus, das fünf Zimmer hat, über eine  großzügige 
Diele. Im Parterre liegen die separate Küche und 
das Esszimmer sowie der nach Südwesten ausge-

EIGENTUMSWOHNUNGEN IN WELLINGSBÜTTEL

BARRIEREARM GEPLANT
Das Alstertal zählt zu den 
meistgefragten Wohnadres-
sen in Hamburg. Und damit 
herrscht hier auch rege Bautä-
tigkeit. Denn es gibt noch zahl-
reiche freie Grundstücke oder 
die Chance, Bestandsbauten 
durch neue Projekte zu erset-
zen. Besonders angesagt ist 
Wellingsbüttel mit einer Infra-
struktur, die fußläufi g Läden, 
Bus und Bahn, einen Markt so-
wie Restaurants, Pizzerien und 
Cafés erschließt. Der Stadtteil 
ist grün, vielerorts durch eine 
Villenstruktur geprägt und  alles 
ist bequem zu Fuß oder mit 
dem Rad zu erreichen. 
So sind gegenwärtig in Wellings-
büttel in grüner Lage auf einem 

Es ist schon gute Tradition: 
Die Galerie Anne Moerchen 
lädt zu „Advent-Cocktail 
& Art“ ein. Termin ist  dieses 
Jahr der 3. Dezember von 19 
bis 21 Uhr. Die Galerie war erst 
im September in ihre  neuen 
 Räume in Winterhude, an 
der Maria-Louisen-Straße 27, 
 gezogen. 
Zum Galerieprogramm mit 
mehreren Ausstellungen im 
Jahr gehören renommierte 
 internationale zeitgenössische 
Künstler, darunter die Hambur-
ger Malerin Inga von Dingens-
kirchen (Foto), im Hauptberuf 
Polizeikommissarin. Der Gale-
rie-Schwerpunkt liegt auf der 
Malerei, mit Arbeiten erfolgrei-
cher Künstler aus Deutschland, 
Frankreich, Dänemark, Japan, 
China und den USA. Das Re-
pertoire umfasst gegenständ-
liche und abstrakte Malerei 
sowie Fotografi e und Skulptur. 

Vom 15. bis 18. November 
2018 gastierte die Aff ord able 
Art Fair erneut in Hamburg, in 
der Halle A3 der Messe. Das 
Stelldichein moderner Kunst 
war ein voller Erfolg. Wie im 
vergangenen Jahr kamen rund 
20.000 Besucher. „Wir sind 
sehr zufrieden mit der Messe 
in diesem Jahr. Die Vernissage 
war eine der erfolgreichsten 

großzügigen Grundstück 21 Eigen-
tumswohnungen mit 15 Tief-
garagenstellplätzen geplant. Der 
Baubeginn steht für das kom-
mende Frühjahr auf der Agenda. 
Projektentwickler und Bauträ-
ger ist die Senectus GmbH. 
Das Projekt entsteht in zeit-
loser Architektur mit einem 
hohen Energiestandard. Die 
Straßenfassade wird mit Klinker -
riemchen verkleidet, auf der 
Rückseite ist ein geputztes Wär-
medämmverbundsystem mit 
Wärmedämmung geplant. Das 
Objekt wird in massiver Bau-
weise mit drei Vollgeschossen 
und einem Staff elgeschoss er-
richtet und voll unterkellert. Im 
Untergeschoss sind neben den 

Geöff net Do. und Fr. 13.30 bis 
18.30 Uhr, Sa. 12 bis 15 Uhr 

 » www.galerie-anne-moerchen.de

aller Aff ordable Art Fairs welt-
weit. Die Einladungen sind bei 
den Hamburgern heiß begehrt. 
Und auch an den Messetagen 
haben wir gemerkt, dass wir 
ganz unterschiedliche Kunst-
interessierte anziehen: Vom 
Studenten aus der Schanze 
bis hin zum Reeder aus Blan-
kenese sieht man einen guten 
Querschnitt der Hamburger 

Stellplätzen die Technikräume, 
die Abstellräume und Fahr-
radstellplätze untergebracht. 
 Geplant sind zwei Eingänge, zwei 
Fahrstühle vom Untergeschoss 
bis zum Penthouse, und unter-
schiedliche Wohnungsgrößen 
bieten zwei bis drei Zimmern 
und Wohnfl ächen zwischen 
rund 60 und etwa 109 m². Alle 
Wohneinheiten sind barriere-
arm, sechs werden barrierefrei 
sein. Dazu verfügen alle Woh-
nungen über einen Balkon, eine 
Loggia oder eine Dachterrasse. 
Die Einheiten im Parterre er-
halten oberhalb der Tief garage 
Sondernutzungsfl ächen und 
Terrassen. Jeder Wohnung ist 
ein Kellerraum zugeordnet, der 

Gesellschaft. So ist die Aff orda-
ble Art Fair wirklich ein Begeg-
nungsort geworden, an dem 
die Galerien unterschiedlichste 
Arbeiten von jungen und eta-
blierten Künstlern verkaufen“, 
sagt Oliver Lähndorf, Messedi-
rektor der Aff ordable Art Fair. 
80 Galerien zeigten in diesem 
Jahr Werke von bekannten 
Größen und Newcomer Artists 

SCHRECKGESPENST ZINSWENDE? 

Deutschland erlebte im Ok-
tober ein überraschendes 
Comeback der Infl ation. 
Nach Schätzung des Statisti-
schen Bundesamtes lagen die 
Verbraucherpreise 2,5 Prozent 
über dem Niveau des Vorjah-
resmonats. Treiber der Entwick-
lung sind vor allem steigende 
Öl- und Lebensmittelpreise. 
Experten rechnen damit, dass 
die Infl ation in der gesamten 
Eurozone auf über zwei Prozent 
klettern wird. Das setzt auch 
die EZB unter Druck, die Zinsen 
eventuell schneller als geplant 
anzuheben. Eine Zinswende 
hätte direkte Konsequenzen für 
den Immobilienmarkt, da die 
Kombination aus billigem Geld 
und fehlenden Anlagealterna-
tiven in den letzten Jahren der 
Haupt-Preistreiber war.
Die schlechte Nachricht zuerst: 
Nachdem es mit den Immobili-
enpreisen seit inzwischen zehn 
Jahren aufwärts geht und die 
Big 7 in manchen Lagen sogar 
für professionelle Investoren zu 
teuer werden, ist eine Preiskor-
rektur eigentlich unausweichlich. 
Die Zinswende würde jedoch 
keinen Wertverfall über Nacht 
auslösen, sondern eine  Phase 
langsamer, kontinuierlicher Preis -

rückgänge einläuten, die sich 
über mehrere Monate oder so-
gar Jahre ziehen könnte. Die ver-
schiedenen Objektklassen wer-
den sich dabei unterschiedlich 
entwickeln: Für Eigentumswoh-
nungen sind beispielsweise hö-
here Preisabschläge zu erwarten 
als für Zinshäuser. Grundsätzlich 
sind Preiskorrekturen von bis zu 
30 Prozent möglich. Das wird 
besonders hart für Eigentümer, 
die ihre Immobilie noch nicht 
abbezahlt haben, aber durch 
 unvorhergesehene Ereignisse 
wie Scheidungen oder Todesfäl-
le die Finanzierung nicht mehr 
stemmen können und zum Ver-
kauf gezwungen sind. Am stärks-
ten aber wird es Bauträger und 
Projektentwickler treff en, die 
sich auf höhere Baukosten, Ab-
schläge beim Verkauf und län-
gere Vermarktungszeiträume 
einstellen müssen.
Die gute Nachricht: Der Kreis 
der Betroff enen wird unterm 
Strich überschaubar bleiben. 
Denn die Mehrheit der Deut-
schen setzt bei der Finanzie-
rung ihrer Immobilien auf lang-
fristige Zinsbindungen von 15 
oder sogar 20 Jahren bei hohen 
Tilgungsraten und wird sich ihre 
Immobilie auch bei steigen-
dem Zinsniveau leisten können. 
Zinshausbesitzer haben zudem 
einen langfristigen Anlageho-
rizont und können Preiskor-
rekturen ohne Schwierigkeiten 
aussitzen und in Ruhe einen 
günstigeren Exit-Zeitpunkt ab-
warten. Die meisten Immobilien -
eigentümer müssen also keine 
Furcht vor dem Gespenst der 
Zinswende haben.

 » www.mollundmoll.de

Oliver Moll
Moll & Moll Zinshaus GmbH

zusätzlichen Stauraum bietet. 
Neben der guten Anbindung 
im Stadtteil bieten gelungene 
und durchdachte Grundrisse 

in einem Preisrahmen von 100 
bis 7500 Euro. Basis der Messe 
ist die Idee, Kunst allen zugäng-
lich zu machen und gleichzeitig 
Kennern eine große Auswahl 
an Galerien und Künstlern zu 
bieten und Kunst-Neulinge zu 
begeistern. Die Messe schloss 
ein facettenreiches Rahmen-
programm, auch mit jungen 
Künstlern, ein.

viel Raum für eine individuelle 
Gestaltung und Verwirklichung 
persönlicher Wohnvorstellun-
gen. Hochwertige Materialien 
und eine kontrollierte Be- und 
Entlüftung sind ebenso selbst-
verständlich wie eine Fußbo-
denheizung und bodentiefe 
Fenster für helle Räume. Die 
Wärmeversorgung erfolgt mit-
tels Gasbrennwerttherme und 
solare TW-Erwärmung (Kol-
lektoren auf Dachfl äche). Alle 
Räume der Wohnungen (mit 
Ausnahme der Abstellräume) 
werden mit einer Fußboden-
heizung ausgestattet.
Die Zufahrt zum Grundstück, 
wie auch die Zugänge zu den 

Treppenräumen erfolgen von 
der anliegenden Straße Saseler 
Chaussee aus. Die zukünftigen 
Bewohner haben den Blick in 
einen großzügigen Garten, der 
mit einheimischen Laubgehöl-
zen und Sträuchern bepfl anzt 
und im straßenabgewandten 
Bereich eingezäunt werden soll. 
Die Fertigstellung ist etwas für 
das vierte Quartal 2020 geplant. 
Energiepass in Vorbereitung. 
Preise von 327.000 Euro an, 
Stellplatz 24.000 Euro. Verkauf 
über die Hamburger Volksbank 
Immobilien GmbH. Kontakt 
Claudia Prott, 

 » c.prott@hamvoba-immobilien.de 
 » www.wellingsbüttel.34.de

SCHLÜSSELWORT

richtete Wohnbereich mit Kamin, eine  Garderobe, 
WC und ein Duschbad. Im Obergeschoss gibt es 
das große Elternschlafzimmer und das Master-
bad mit Dusche, Wanne und Doppel waschtisch. 
Hinzu kommen ein Kinder- oder Gästezimmer 
sowie ein Abstellraum. Das Untergeschoss nimmt 
neben Technik und Waschraum auch Abstell-
fl ächen auf. Daneben liegen zwei gleichwertige 
Räume, die gegenwärtig als Gästezimmer dienen. 
Darüber hinaus gibt es hier einen Wellnessbe-
reich mit Sauna, Whirlpool und ein separates WC. 
Zum Objekt gehört ein reetgedecktes Garagen-
haus, das weitere Fläche bietet. Darüber hinaus 
gibt es mehrere  Außenstellplätze. Energieaus-
weis in Vorbereitung. Kaufpreis auf Anfrage. Das 
 Objekt wird vermarktet durch Dahler & Company 
 Filiale Sylt,  Telefon 04651/83 60 50

COCKTAIL IN NEUEN RÄUMEN

TREFFEN MIT DER KUNST

AFFORDABLE ART FAIR

BEGEGNUNGSORT FÜR SAMMLER UND INTERESSIERTE

Die klassisch-schlichte 
Architektur des Neubauvor-

habens mit Klinkerfassade 
passt sich der Umgebung an

 Animation :Senectus GmbH

OBJEKT DER WOCHE
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Winterhude…
Ruhige ETW mit Balkon in schöner, zentraler 
Lage, 2 Zi., 50  m2 EBK, Wannenbad, Holz-
fußböden, Keller, befristeter Mietvertrag mit 
Verkäufer ist gewünscht, Bj. 1961, V: 118 kWh/
m2 p.a. KI.  D Fernwärme.  KP:  295.000,–  €
040 -24827100 · www.von-wuelfing-immobilien.de

City-Penthouse gesucht!
Chirurg und Designerin suchen eine exklusi-
ve, helle und moderne Wohnung in expo-
nierter Lage. Provisionsfrei für den Verkäufer.
040 -24827100 · www.von-wuelfing-immobilien.de

Geschäftshaus gesucht!
Familienstiftung sucht ein Geschäftshaus (auch 
mit Wohnanteil) in bester Lage. Kaufpreis bis 
ca. 10 Mio. Provisionsfrei für den Verkäufer.
040 -24827100 · www.von-wuelfing-immobilien.de

Grundstück gesucht!
Für unsere Kunden suchen wir im gesamten Stadt-
gebiet Baugrundstücke von ca. 400 – 1.500  m2. Zu 
sofort oder später. Provisionsfrei für den Verkäufer.
040 -24827100 · www.von-wuelfing-immobilien.de

Ab 140m2 gesucht!
Automobilingenieur sucht im nördlichen Ham-
burg ein helles Einfamilienhaus für seine  Familie 
und sich. Provisionsfrei für den Verkäufer.
040 -24827100 · www.von-wuelfing-immobilien.de

Stadthaus gesucht!
Solventes Ehepaar mit Kind sucht ein zentral 
 gelegenes Haus oder eine Villa mit hochwerti-
ger Ausstattung. Provisionsfrei für den Verkäufer.
040 -24827100 · www.von-wuelfing-immobilien.de
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