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Deutschland erlebte im Ok-
tober ein iiberraschendes
Comeback der Inflation.
Nach Schiatzung des Statisti-
schen Bundesamtes lagen die
Verbraucherpreise 2,5 Prozent
Uber dem Niveau des Vorjah-
resmonats. Treiber der Entwick-
lung sind vor allem steigende
Ol- und Lebensmittelpreise.
Experten rechnen damit, dass
die Inflation in der gesamten
Eurozone auf liber zwei Prozent
klettern wird. Das setzt auch
die EZB unter Druck, die Zinsen
eventuell schneller als geplant
anzuheben. Eine Zinswende
hatte direkte Konsequenzen fiir
den Immobilienmarkt, da die
Kombination aus billigem Geld
und fehlenden Anlagealterna-
tiven in den letzten Jahren der
Haupt-Preistreiber war.

Die schlechte Nachricht zuerst:
Nachdem es mit den Immobili-
enpreisen seit inzwischen zehn
Jahren aufwérts geht und die
Big 7 in manchen Lagen sogar
fiir professionelle Investoren zu
teuer werden, ist eine Preiskor-
rektur eigentlich unausweichlich.
Die Zinswende wirde jedoch
keinen Wertverfall iber Nacht
auslosen, sondern eine Phase
langsamer, kontinuierlicher Preis-

riickgange einlduten, die sich
tiber mehrere Monate oder so-
gar Jahre ziehen konnte. Die ver-
schiedenen Objektklassen wer-
den sich dabei unterschiedlich
entwickeln: Fir Eigentumswoh-
nungen sind beispielsweise ho-
here Preisabschldge zu erwarten
als flir Zinshduser. Grundsatzlich
sind Preiskorrekturen von bis zu
30 Prozent mdglich. Das wird
besonders hart fiir Eigentiimer,
die ihre Immobilie noch nicht
abbezahlt haben, aber durch
unvorhergesehene  Ereignisse
wie Scheidungen oder Todesfal-
le die Finanzierung nicht mehr
stemmen kdnnen und zum Ver-
kauf gezwungen sind. Am starks-
ten aber wird es Bautrdger und
Projektentwickler treffen, die
sich auf hohere Baukosten, Ab-
schlage beim Verkauf und lan-
gere  Vermarktungszeitrdume
einstellen missen.

Die gute Nachricht: Der Kreis
der Betroffenen wird unterm
Strich  Gberschaubar bleiben.
Denn die Mehrheit der Deut-
schen setzt bei der Finanzie-
rung ihrer Immobilien auf lang-
fristige Zinsbindungen von 15
oder sogar 20 Jahren bei hohen
Tilgungsraten und wird sich ihre
Immobilie auch bei steigen-
dem Zinsniveau leisten kdnnen.
Zinshausbesitzer haben zudem
einen langfristigen Anlageho-
rizont und konnen Preiskor-
rekturen ohne Schwierigkeiten
aussitzen und in Ruhe einen
glinstigeren Exit-Zeitpunkt ab-
warten. Die meisten Immobilien-
eigentiimer missen also keine
Furcht vor dem Gespenst der
Zinswende haben.
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