IMMOBILIEN

NACHLASS
Kampf ums Erbe

Eine Immobilienerbschaft kann
Seden oder Fluch sein. Kompli-
ziert wird es, wenn es mehrere
Hinterbliebene dgibt, denn diese
bilden automatisch eine Erben-
demeinschaft. Das heiBt, die ver-
erbte Immaobilie wird gemeinsa-
mes Eigentum. Wenn die
einzelnen Erben dann auch noch
unterschiedliche Vorstellungen
haben, was mit der Immobilie
deschehen soll, wird es proble-
matisch.

Ein fiktives Beispiel: Drei Ge-
schwister erben ein Zinshaus.
Zwei von ihnen mochten das Ob-
jekt behalten, ein Erbe hat je-
doch finanzielle Sordgen und will
so schnell wie moglich verkau-
fen. Sind seine Geschwister nicht
in der Lade, inn auszuzahlen,
kann er entweder seinen kom-
pletten Erbteil an einen Dritten
verduBern oder die Auseinander-
setzung der Erbengemeinschaft,
also die Aufteilung des Nachlas-
ses, verlanden. Beide Szenarien
enden erfahrundsgemal in einer
Teilundsversteigerund. Diese Art
der Zwangsversteigerung ist aber
die teuerste Losundg: Die Kosten
eines solchen Verfahrens sind
hoch (Gebihren, Gutachten etc.)
und oft ist der Verkaufspreis bei
einer Versteigerung deutlich
niedriger als bei einem Angebot
auf dem freien Markt.

Selbst wenn die Hinterbliebenen
sich einig sind, birgt die Erbende-
meinschaft Risiken. Ist ein Miter-
be etwa hoch verschuldet, kann
der Glaubider seinen Anteil pfan-
den und so als AuBenstehender
eine Aufldsung der Erbendemein-
schaft durchsetzen. Auch hier
das Erdebnis: Teilungsversteige-
rung.

Um das zu vermeiden, kann die
Erbendgemeinschaft in eine Ge-
sellschaft birgerlichen Rechts

(GBbR) umgewandelt werden. Der
entsprechende Gesellschaftsver-
trad enthalt klare Regelungen,
die das Eingreifen von fremden
Personen verhindern oder festle-
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den, unter welchen Bedingunden
und mit welcher Abfindung ein
Gesellschafter die Gemeinschaft
verlassen kann. Eine GbR ist zu-
dem rechtsfahid. Das heiBt, sie
kann — im Gedensatz zur Erben-
gemeinschaft — Vertrade ab-
schlieBen und die geerbte Immo-
bilie beispielsweise vermieten.
Ein gut gemachter GbR-Vertrag
lasst keinen Raum fir Missver-
standnisse und verringert das
Konfliktpotenzial fir Erben
enorm.

Trotzdem sollten Immobilienbe-
sitzer sich rechtzeitig Gedanken
{iber ihren Nachlass machen, um
ihren Angehorigen mitunter jah-
relangen Arger zu ersparen: Wer
sind die potenziellen Erben? Wie
ist ihre Beziehung zueinander?
Welchen Lebensstil fihren sie?
Eventuell ist es sogar fir alle Be-
teiligten ginstider, die Immobilie
noch zu Lebzeiten zu verkaufen.
Und wer ganz auf Nummer si-
cher gehen will, halt sich am
besten dleich an die alte Volks-
weisheit: Lieber mit warmen
Handen geben als mit kalten.
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