Ein Steuergeschenk mit Tucken

ach § 35 a des Einkom-
menssteuergesetzes

kénnen Steuerzahler

die Kosten fiir haushaltsna-
he Dienstleistungen von ihrer

Steuerschuld abziehen. Das
gilt fiir selbstnutzende Haus-
Eigentiimer - und Mieter.

Vermieter missen in der Betriebs-
kostenabrechnung diese Leistun-
gen daher genau ausweisen, da-
mit die Mieter den entsprechen-
den Abzug vornehmen kénnen.
Den Mietern bringt das bares
Geld: Sie kénnen, bis zum jeweili-
gen Hoéchstbetrag, 20 Prozent der
Aufwendungen flir Treppenhaus-
Reinigung, Hausmeister, Hei-
zungswartung oder Schornstein-
feger steuerlich geltend machen.
Die zur Berechnung notwendige
Bescheinigung fur das Finanzamt
muss ihr Vermieter kostenlos zur
Verfligung stellen.

Fir den Vermieter ist dieser Auf-
wand jedoch nicht ganz ohne, er
tappt unter Umsténden sogar in
eine Haftungsfalle. Die Sache ist

namlich knifflig: So gilt das Steu-
ergeschenk fir Dienstleistungen
wie Gartenpflege, Haus- und
StraBenreinigung und Hauswart-
arbeiten. Dabei werden allerdings
nur die Kosten flir den Arbeitslohn
und Maschinen- und Fahrtkosten
angerechnet, nicht jedoch die
Materialkosten. Fir Schmiermit-
tel aber dann doch, wird etwa der
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Fahrstuhl gewartet. Die Schnee-
rdumung féllt ebenso darunter,
aber nur auf dem Grundstick.
Auch dazu lasst sich trefflich
streiten: So entschied das Finanz-
gericht Berlin-Brandenburg, dass
die Kosten fir den Winterdienst
nicht nur auf dem Privatgrund-
stiick beglnstigt sind, sondern
auch auf 6éffentlichen Wegen. Ob
diese Rechtsauffassung so richtig

ist, beschaftigt derzeit aber noch
die Richter des Bundesfinanz-
hofs, da sie einer aktuellen Vorga-
be des Bundesfinanzministeriums
widerspricht.

Fur ,Normalsterbliche” ohne ju-
ristische Vorbildung sind die Vor-
gaben fur mdgliche Steuererma-
Bigungen darum meist ein Buch
mit sieben Siegeln. Wohl dem
Grund-Eigentimer, der einen pa-
tenten Hausverwalter zur Seite
hat, der exzellent informiert und
juristisch versiert ist und ihm den
beachtlichen Arbeitsaufwand fiir
diese Vermieterpflicht abnehmen
kann. Den Mietern aber sgi gera-
ten, ihren Steuerberater zu fragen,
um den Abzugsbetrag des § 35 a
EStG voll auszuschopfen.

Oliver Moll
Moll & Moll Zinshaus GmbH
www.mollundmoll.de



