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Der Treck zie
nach Norden

Hamburg zihlt zu den Regionen Deutschlands
mit dem hochsten Zuwachs an Einwohnern.
Weil in der Stadt aber viel zu wenig neu gebaut
wird, steigen die Mieten und

Kaufpreise drastisch an.

Anne Wiktorin
Hamburg

amburg ist die

Stadt der Kauf-

leute. Und die

kénnen gut ver-
kaufen - auch sich selbst.
Mit dem Slogan ,Wach-
sende Stadt“, erfunden 2003,
landete das kleine Bundesland
im hohen Norden einen echten
Marketingcoup: Der Name hat
sich eingeprigt und beschert
der Metropole das Image einer
Stadt, deren Zukunftsaussichten
gar nicht anders sein kénnen als
gldnzend.

Ganz falsch ist das nicht, auch
wenn die Freie Hansestadt im Prog-
nos Zukunftsatlas erst auf Platz 27
liegt - hinter Miinchen, Frankfurt
und Diisseldorf. ,Die Wirtschaft
der Stadt hat sich nach dem krisen-
bedingten Einbruch im Jahr 2009
rasant erholt“, bestitigt Stefan Go-
ronczy, Analyst bei der HSH Nord-
bank in Hamburg, das ungebro-
chene Selbstbewusstsein. Unterneh-
men stellen wieder Mitarbeiter ein,
die Einkommen haben sich kriftig
erholt. Schon im vergangenen Jahr
brachten Hamburger Arbeitneh-
mer gut zwei Prozent mehr Gehalt
nach Hause als 2009. ,Fiir 2011
rechnen wir mit einem Zuwachs
von 3,9 Prozent“, prognostiziert Go-
ronczy.

Wartelisten fiir Neubauvorhaben

Das werde dafiir sorgen, dass noch
mehr Menschen an die Elbe ziehen.
Kamen zuletzt etwa 2000 pro Jahr
aus beruflichen Griinden neu in die
Stadt, werden es 2011 dreimal mehr
sein, schitzt der Fachmann.

Bis 2020 soll die Einwohnerzahl
von heute 1,7 Millionen auf 1,8 Mil-
lionen steigen, sagt das Statistische
Amt der Stadt voraus. Dieser Trend

schafft kein anderes Bundesland.
Der Treck nach Norden mag die
Stadtviter freuen. Weniger begeis-
tert ist, wer auf Wohnungssuche
geht in der mit 2364 Einwohnern
pro Quadratkilometer schon ziem-
lich dicht besiedelten Metropole.

Dabei trifft es Kdufer ebenso wie
Mieter. ,,Die Nachfrage nach Eigen-
tumswohnungen im Jahr 2010 war
auRerordentlich hoch®, berichtet
Frank Stolz, verantwortlich fiir den
Bereich Wohnprojekte beim Ham-
burger Immobilienmakler Gross-
mann & Berger. Fiir einige Neubau-
vorhaben habe man Wartelisten ein-
richten miissen, so mancher Inte-
ressent habe sich gar schriftlich da-
rum beworben, eine Wohnung kau-
fen zu diirfen. Zwischen 2007 und
2010 stiegen die Immobilienpreise
sogar um 18 Prozent, ermittelten
die Researcher des Internetmarkt-
platzes Immobilienscout 24.

Nicht viel besser ergeht es Mie-
tern: ,Neben Berlin ist Hamburg

der dynamischste Mietmarkt in
Deutschland“, sagt Andrew Groom,
Wohnungsmarktexperte beim Im-
mobilienberater Jones Lang Lasalle
in Frankfurt. Zwischen 2009 und
2010 stiegen die durchschnittlichen
Angebotsmieten um zehn Prozent,
so stark wie in keiner anderen der
untersuchten acht deutschen Grof-
stiadte.

,,Miet-Schock* und Wohnungsnot

Schon titeln die Hamburger Zeitun-
gen ,Miet-Schock”, sprechen von
»explodierenden = Wohnungsprei-
sen“ und malen ein diisteres Bild
von der ,neuen Wohnungsnot“.
Auch der neue Hamburger Biirger-
meister Olaf Scholz hat das Thema
weit oben auf die Priorititenliste ge-
setzt. 6000 neue Wohnungen, so
sein Ziel, sollen pro Jahr neu gebaut
werden. Eine ziemlich ehrgeizige
Angelegenheit, wie der Blick in die
Statistik zeigt. 2010 wurden zwi-
schen Alster und Elbe nur gut die

Hilfte fertiggestellt, davon gerade
einmal 1024 Eigentumswohnun-
gen. Das sind etwa 700 weniger
als noch im Jahr zuvor, hat Gross-
mann & Berger errechnet.

Die Experten sind skeptisch:
,Die hohen Grundstiickspreise in
der Stadt hindern zumindest pri-
vate Investoren daran, neue Miet-
wohnungen zu bauen*, sagt Oliver
Moll, Inhaber des Hamburger Woh-
nungsverwalters Moll & Moll Zins-
haus. Nach seinem Eindruck leidet
Hamburg nicht wirklich unter
Wohnungsnot. ,,Es gibt einen Man-
gel an richtigen Wohnungen im
richtigen Viertel“, sagt er. ,,Zur Be-
sichtigung einer mittelméfigen
Drei-Zimmer-Wohnung in Altona-
Nord kommen 25 Interessenten.
In der sanierten Wohnung im Eilbe-
ker Rotklinkerbau stehen wir
manchmal alleine.“
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Winterhude und Eimsbuttel:

Wer kann, der

Anne Wiktorin
Hamburg

enn man bei Caroline
Langner in Winterhude zu
Besuch ist und das Wetter

mitspielt, gibt es abends um sieben
einen ,,Sundowner“. Mit einem kiih-
len Bier oder der Weinschorle
konnte man sich auch auf den Bal-
kon setzen - doch viel netter ist es,
das mit einer kleinen Tour mit dem
Tretboot zu verbinden. Das liegt gut
vertdut am Bootssteg am Ende des
groRen Gartens, den sich Langners
mit ihren Miteigentiimern teilen.
Zwar ist das pedalbetriebene Was-
sergefdhrt nicht ganz so standesge-
miR wie die hanseatischen Ruder-
boote, die in den Nachbargirten lie-
gen, dafiir ist es deutlich gemiitli-
cher.

Vor zehn Jahren haben Langners
ihre Wohnung mit Zugang zu einem
der Kandile gekauft, die das Hambur-
ger Wohnviertel zwischen Aufienals-
ter und Stadtpark malerisch durch-
ziehen. Bereut haben sie ihre Ent-
scheidung noch keinen einzigen
Tag. Die Atmosphire in der Nachbar-
schaft ist gediegen, Familien mit Kin-
dern findet man hier ebenso wie
Pensiondre, Singles oder junge
Paare. Solvent sind sie alle, denn
Schnédppchen macht man im Viertel
nicht. Erst recht nicht heute. In den
zehn Jahren, in denen Langners
ihre Wohnung in Winterhude be-
wohnen, haben die Preise kriftig an-
gezogen. 20 Prozent, vielleicht so-
gar 30 Prozent teurer als damals
konnten sie ihre Wohnung heute
verkaufen, schitzt das Ehepaar.

In Winterhude kostet die Wohnung
im Altbau fast so viel wie eine neue

Der Stadtteil gehort zu den gefrag-
testen Wohnlagen der Stadt. Klang-
volle Adressen wie der Rondeel-
teich liegen hier, eine Lage, die man
am besten vom Wasser aus einschit-
zen kann. Hanseatisch weif3e Villen
und vereinzelte Eigentumswohnun-
gen mit grofziigigen Terrassen und
gepflegten Rasenflichen gruppie-
ren sich um den kleinen Teich. Hier
soll auch Tennislegende Boris Be-
cker ein Hamburger Domizil haben.

Zumindest preislich macht es in
Winterhude keinen Unterschied, ob
man eine Alt- oder eine Neubauwoh-
nung kauft. Wahrend letztere laut
Statistik des Internetmarktplatzes
Immobilienscout 24 fiir durch-
schnittlich knapp 4000 Euro pro
Quadratmeter angeboten wird,
zahlt man fiir Gebrauchtes nicht ein-
mal 500 Euro weniger. Der Grund:
Winterhude zdhlt zu den Hambur-
ger Stadtteilen, in denen in den ver-
gangenen fiinf Jahren viele Neubau-
Eigentumswohnungen entstanden
sind, berichtet das Hamburger Mak-
lerhaus Grossmann & Berger. Das
habe die Preise fiir Neubauten ver-
gleichsweise stabil gehalten. Auch
deshalb steht Winterhude nicht an

bleibt”

der Spitze der Hamburger Preis-
skala - die fiihrt unangefochten die
Hafencity an.

Das gilt auch fiir die Mieten im
Quartier: Sie liegen in Winterhude
um die zwolf Euro kalt pro Quadrat-
meter und Monat, bestitigt Oliver
Moll, Inhaber des Wohnungsverwal-
ters Moll & Moll Zinshaus, den Be-
fund des  Onlinemarktplatzes
Immobilienscout 24. Damit entspre-
chen die Mieten in etwa dem Niveau
des Stadtteils Eimsbiittel westlich
der Aufenalster.

,.Eimsbiittel hat sich enorm entwi-
ckelt“, berichtet Moll. Noch vor ei-
ner Generation stand das Viertel in
dem Ruf, ein eher raues Pflaster zu
sein. Heute gilt es als eine der attrak-
tivsten Wohnlagen der Stadt. Dabei
entwickele sich das Quartier dhn-
lich wie Eppendorf, erzdhlt Moll:
,,Die Menschen ziehen jung hierher,
etablieren sich beruflich und finan-
ziell, wodurch sich auch das Viertel
verdndert.“ Aus Eimsbiittel dann
wegziehen, wiirden die meisten
nur, wenn sie unbedingt miissen.
,Man zieht vielleicht innerhalb des
Viertels in eine groflere Wohnung,
aber wer kann, der bleibt.“

Das Quartier bietet alle Annehm-
lichkeiten des stddtischen Lebens:
Es gebe verniinftige Schulen und Ki-
tas, Biacker und Bioldden, kleine Ca-
fés und gute Restaurants, aber das
alles ,hands-on“, wie man in Ham-
burg neuerdings sagt, wenn man
praktisch und einigermafien boden-
stindig meint. ,Aufferdem sind die
Wohnungen hier zumeist ausrei-
chend groff und haben zum Teil
sehr schone Innenhdfe*, sagt Moll.

Die durchschnittlichen Kauf-
preise fiir den Quadratmeter Altbau-
wohnung liegen in Eimsbiittel noch
immer knapp unter 3 000 Euro, wis-
sen die Experten von Immobiliens-
cout 24. Doch die Lageunterschiede

sind gro3. Wo die Strafien ruhig und
baumbestanden sind und die Hiu-
ser Vorgirten und Balkone haben
wie in der Ottersbekallee oder Am
Weiher, zahlen Kiufer deutlich
mehr als 3000 Euro. Fiir Neubau-
ten gilt das lingst: 3800 Euro pro
Quadratmeter sind iiblich.
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