KOLUMNE
Ungliicksort Mietwohnung - Was gilt, wenn ein
Mieter verstirbt?

Der Tod eines Mieters ist eine schwieri-
ge Situation. Sie verlangt von Vermie-
tern genaue Kenntnis der geltenden
Rechtslage, um unnétige Kosten und
Auseinandersetzungen mit Erben und
Gerichten zu vermeiden.
Der Tod des Mieters gilt beispielsweise Oliver Moll
nicht als auBerordentlicher Kiindigungs-
grund und die Angehérigen kdnnen in
das Mietverhéltnis eintreten. Der bestehende Mietvertrag wird
fortgesetzt. Auch das Hausrecht des Mieters geht auf dessen Erb-
berechtigte tber.
Entscheiden sich die Angehérigen gegen die Ubernahme des
Mietvertrages, konnen sie innerhalb eines Monats nach dem To-
desfall ihr Sonderklndigungsrecht nutzen und den Vertrag mit
einer dreimonatigen Frist schriftlich beenden. Bis zum Ende des
Mietverhdltnisses tbernehmen die Erben dann alle Rechte und
Pflichten des verstorbenen Mieters, inklusive eventueller Neben-
kostennachzahlungen. Allerdings ist die Haftung auf den Nach-
lass beschrénkt. Sind die Kosten hoher als das hinterlassene Ver-
mogen, muss der Vermieter die Differenz tragen.
Es gibt keine Erben oder das Erbe wird ausgeschlagen? Dann soll-
ten bei Vermietern die Alarmglocken schrillen. In diesem Fall geht
die Erbschaft zwar auf den Landesfiskus tiber, doch auch der haf-
tet nur bis zur Hohe des Nachlasswertes. Und das kann fiir den
Vermieter teuer werden, vor allem, wenn die Vermogenslage des
Verstorbenen tiberschaubar ist. Es ist beispielsweise keine Selten-
heit, dass Vermieter die Entrimpelung der Wohnung selbst zah-
len muissen. Die Kosten dafiir summieren sich schnell auf 3.000
Euro und mehr. Auch mit Mietausfallen und teils erheblichen Re-
novierungskosten ist zu rechnen. Denn es kann durchaus einige
Monate dauern, bis der Vermieter griines Licht von der Behdrde
fur das Raumen der Wohnung bekommt. Wichtig: einfach raumen
geht nicht. Das ist verbotene Eigenmacht und kann zu erhebli-
chen Problemen mit Erben und Gerichten fithren. Und richtig
kompliziert wird es, wenn nach einer R&dumung dann doch noch
ein Erbe Anspruch auf Wertgegenstande, die sich angeblich in
der Wohnung befunden haben sollen, stellt.
Vermieter, die mit solch einer Situation konfrontiert sind, sollten
deshalb einen guten Hausverwalter zu Rate ziehen, der sowohl
die rechtlichen als auch behordlichen Fallstricke kennt und aus
langjahriger Erfahrung den ein oder anderen Tipp zum richtigen
Verhalten bei komplizierteren Fallen geben kann.
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