IMMOBILIEN

KOLUMNE
Sicherheit fiir beide Seiten - Die Mietkaution
korrekt anlegen

Die Mietkaution soll Vermieter gegen finanzielle Schaden wie
Mietausfalle oder Sachschaden absichern. Das ist bekannt. Doch
bleiben diese Félle aus, muss auch fur den Mieter gewahrleistet
sein, dass er bei Ende des Mietverhéltnisses seine Kaution ord-
nungsgemaf} zurlickerhalt. Was in der Theorie selbstversténdlich
erscheint, ist in der Praxis manchmal ein grof3es Problem.
Méogliche Griinde: Der Vermieter hat das Geld auf seinem Privat-
oder Geschéftskonto angelegt, musste jedoch Insolvenz an-
melden und die Kaution ist Teil des
Pfandvermogens. Oder alle Kautio-
nen, die ein Vermieter verwaltet, sind
auf einem gemeinsamen Konto
angelegt. Dabei geht schnell der
Uberblick verloren, welchem Mieter
welche Summe zusteht.
Um diese Probleme zu vermeiden,
hat der Bundesgerichtshof im Juni
2015 beschlossen, dass Mietkautio-
nen nicht auf einem Privat- oder Ge-
schiéftskonto angelegt werden dirfen — auch nicht fiir kurze Zeit.
Stattdessen muss ein separates, offenes Treuhandkonto getrennt
vom restlichen Vermdgen des Vermieters angelegt werden. Im
Falle einer Insolvenz ist die Kaution auf diese Weise vor dem
Zugriff der Glaubiger sicher.
Um den Uberblick tiber die Kautionen und jeweiligen Zinsertrige
zu erhalten, ist es zudem ratsam, fur jede Mietkaution ein eigenes
Konto anzulegen.
Die Erfullung der gesetzlichen Anforderungen und Verwaltung
mehrerer Konten ist flr Vermieter auch gar nicht so aufwendig,
wie es sich zundchst anhért. Flir Hamburger Vermieter zum
Beispiel bietet die Deutscher Ring Bausparkasse eine Plattform
(www.ringkautionskonto.de), die es ermdglicht, Kautionen gemal
gesetzlicher Bestimmungen bequem online anzulegen und zu
verwalten. Auch fur Mieter bietet die Plattform Vorteile: Sie er-
halten einen jahrlichen Kontoauszug samt Steuerbescheinigung
und kénnen sich jederzeit nach dem aktuellen Kontostand er-
kundigen. Das bietet Transparenz und Sicherheit fir beide Seiten
- damit man am Ende der Mietzeit im Guten auseinandergeht.
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